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Modification n°1

La zone U correspond & des secteurs déja urbanisés et a des secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter, ou sont programmables a court terme.

Cette zone comprend les secteurs suivants :

- Les secteur Ua, Ub sont des secteurs urbain a caractére plus ou moins dense destinés a
I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat.

- Le secteur Ul est destiné a I'accueil des activités collectives, sportives, de loisirs ainsi que
des équipements publics, éducatifs, associatifs.

- Le secteur Ue est destiné a recevoir des activités artisanales, commerciales et de services,
dont Iimplantation a I'intérieur des quartiers d'habitation n'est pas souhaitable.

Les regles des secteurs Ua, Ub sont écrites dans le chapitre 1
Les régles des secteurs Ul sont écrites dans le chapitre 2
Les régles des secteurs Ue sont écrites dans le chapitre 3
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CHAPITRE 2 - REGLES APPLICABLES AUX SECTEURS UI

Le secteur Ul est destiné a l'accueil des activités collectives, sportives, de loisirs ainsi que des
équipements d’intérét public ou collectif, éducatifs, associatifs, ...

ARTICLE Ul 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol non écrites en article Ul 2.

ARTICLE Ul 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS

Les constructions ou installations nécessaires aux activités collectives, les équipements
d'intérét public ou collectif sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement.

Les logements de fonction liés aux activités du secteur sous réserve qu'ils soient intégrés au
batiment abritant I'équipement

Les affouillements ou exhaussements liés aux projets de construction, & la création de bassin
de rétention réalisés au titre de la loi sur I'eau ou a la création de réserve incendie dans Ia
mesure ou le projet reste compatible avec 'aménagement urbain cohérent de la zone.

L'implantation d'installations de production d’énergies renouvelables et des ouvrages annexes
est autoriseée sous réserve de respecter les dispositions des articles L 553-1 a L 553-4 du Code
de 'Environnement et celles de I'article 7 du présent chapitre.

ARTICLE Ul 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies
publiques ou privées permettant la circulation ou [l'utilisation des engins de lutte contre
'incendie.

Elle peut egalement étre refusée sur les accés présentant un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit
étre appréciée compte-tenu notamment, de la disposition des accés, de leur configuration ainsi
que de [a nature et de l'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindre.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques ou privées doivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.
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ARTICLE Ul 4 - ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT — RESEAUX
DIVERS

Alimentation en eau potable
Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public d'eau
potable.

Assainissement

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales
est interdite.

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser
les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

ARTICLE Ul 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ul 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Le nu des fagades des constructions doit étre implanté & I'alignement ou en retrait des voies
publiques ou privées, existantes ou & créer

En application de l'article 46.3 du réglement de la voirie départementale, la distance entre la
limite du domaine public et 'axe du mat d’'une éolienne doit étre égale ou supérieure au rayon
de la pale quelle que soit la hauteur du mat. Aucun surplomb du domaine public ne sera
autorisé pour ce type d’implantation.

Hors agglomération et hors zone urbanisée, les batiments techniques liés a I'exploitation des
éoliennes sont soumis aux marges de recul précitées par rapport aux routes départementales.

ARTICLE Ul 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre édifiées :
- soit d'une limite a I'autre,

- soit sur l'une des limites en respectant de l'autre c6té une marge latérale au
moins égale a 5 m,

- soit a distance des limites en respectant des marges latérales, au moins égales a
5m.

Exceptions :
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En cas d’extension d’'une construction existante ne respectant pas ces régles, I'implantation des
constructions devra soit respecter les régles d'implantation, soit étre autorisée dans le
prolongement du batiment existant.

Pour les éoliennes, I'implantation devra se faire avec un retrait minimum de 3m en tout
point de la construction (pale en position horizontale).

ARTICLE Ul 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE Ul 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE Ul 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Ul 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Les constructions doivent s'intégrer a leur environnement par :

-. la simplicité et les proportions de leurs volumes,

- la qualité des matériaux,

- I'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec l'ensemble des
constructions existantes.

ARTICLE Ul 12 — AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dépét de permis de construire devra
indiquer la capacité d’accueil du projet de construction.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur

tout autre terrain distant de moins de 300 m.
Dans le cas d'impossibilité de réaliser les aires de stationnement nécessaires et & moins de
justifier de concession dans un parc de stationnement public, il sera fait application des

dispositions des articles R 332-17 a R 332-23 du Code de I'Urbanisme.
Ces dispositions ne s’appliquent pas dans le cas de réalisation d'un équipement public,

scolaire, sanitaire ou hospitalier dans la mesure ou, dans un rayon de 300m, les collectivités
disposent d’'un nombre de places suffisant tant sur le domaine public que privé des collectivités.
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ARTICLE Ul 13 - ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

Les éléments de type bombonnes de gaz, citerne, ... et tout stockage seront dissimulés derriére
des haies d'essences locales variées.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
d'espeéces équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement et leurs délaissés,
les marges de recul par rapport aux voies publiques ou privées doivent étre obligatoirement
traités en espace vert.

ARTICLE Ul 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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